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ASEMAKAAVAMUUTOKSEEN NRO 8603 LIITTYVA TOTEUTUSSOPIMUS

SOPIJAPUOLET

Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere,

jaliempana kaupunki

Skanska Talonrakennus Oy, y-tunnus 1772433-9
PL 114
00101 Helsinki

Setlementtiasunnot Oy, y-tunnus 1594764-3
Sturenkatu 11 B
00510 Helsinki

SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVA ALUE

Asemakaavamuutoksessa nro 8603 osoitetun kaavatontin 837-65-7134-10 mukainen
alue.

Lisaksi sopimuksen kohteena olevaan alueeseen kuuluu optiota koskevin osin kolme
aluetta Orivedenkadun etelapuoliselta alueelta (asemakaavamuutos nro 8745).
Alueet ovat Tampereen kaupungin omistuksessa.

Alueet on rajattu tdman sopimuksen liitteinad olevilla kartoilla (liitteet 1a, 1b, 2 ja 6).

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Tampereen kaupunki jarjesti kortteleiden ideakilpailun Hervannan pohjoisakselin alu-
een kehittdmisesta. ldeakilpailun painopiste oli kaupunkisuunnittelussa ja korttelita-
soisessa suunnittelussa sekd asumisen monimuotoisuuden varmistamisessa. Tavoit-
teena oli laatia korkeatasoinen suunnitelma, joka parantaisi kaupunkikuvallista ja toi-
minnallista laatua Hervannan pohjoisen sisdantuloalueen ymparistdssa. Tavoitteena
oli my6s uudistaa asuinkerrostaloasumisen konsepteja seka luoda raikkaita ideoita ja

toteutuksia erikokoisten kotitalouksien ja perheiden asumiselle. Tarkoituksena oli rat-



kaista alueen maankayton yleiset suuntaviivat asemakaavoituksen pohjaksi seka 16y-
taa yhteenliittymia, jotka pystyisivat jatkamaan korttelien kehittamista laadukkaaseen
toteutukseen asti yhteistydssa kaupungin kanssa. Prosessia oli tarkoitus jatkaa voit-

taneen kilpailuehdotuksen tekijan kanssa kumppanuuskaavoituksena.

Asunto- ja kiinteistolautakunta paatti 12.9.2017 § 29, ettd Hervannan pohjoisakselin
suunnittelualueella kaupungin yhteistydkumppaneiksi valitaan "Keinutaan" ja "Pons-
Hervannan sillat" -tdiden tekijaryhmat. Paatdoksen mukaan kaupunki tulee luovutta-
maan rakennusoikeutta Hervannan pohjoisakselin suunnittelualueelta "Keinutaan”-
tydn pohjalta Hartela Lansi-Suomi Oy:lle tai sen osoittamille yhtiéille ja "Pons-Hervan-
nan sillat” -tydn pohjalta Skanska Talonrakennus Oy:lle ja Setlementtiasunnot

Oy:lle tai niiden osoittamille yhtidille, kun Hervannan pohjoisakselin suunnittelualu-
eelle yhteistydssa laadittu asemakaavamuutos on saanut lainvoiman ja asemakaava-

muutoksen mukaiset tontit on muodostettu ja rekisteroity.

Tampereen kaupunginvaltuusto hyvaksyi 7.9.2020 § 111 asemakaavaehdotuksen
nro 8603.

Talla sopimuksella sovitaan tarkemmin rakennusoikeuden luovuttamisesta asema-
kaavamuutoksen nro 8603 mukaiselta alueelta, kaavamuutokseen liittyvien pysakoin-
tijarjestelyjen toteuttamisen periaatteista seka alueen jatkokehittdmisestd asemakaa-
vamuutoksen nro 8745 alueella.

SOPIMUSEHDOT

Rakennusoikeuden luovuttaminen

Asemakaavamuutoksessa nro 8603 osoitettu AL-tontti 837-65-7134-10 varataan
Skanska Talonrakennus Oy:lle ja Setlementtiasunnot Oy:lle siihen saakka, kunnes
tontista tehdaan pitkdaikainen maanvuokrasopimus. Kaupunki ei peri varausaikana

vuokraa tontista.

Pitkdaikainen maanvuokrasopimus AL-tontista 837-65-7134-10 tulee tehda viimeis-
tdan 31.12.2023. Maaraaikaa voidaan Skanska Talonrakennus Oy:n/Setlementti-
asunnot Oy:n kirjallisesta hakemuksesta erityisista syista jatkaa. Todettakoon, etta
AL-tontin 837-65-7134-10 aluetta rasittaa tontille 837-65-7134-6 sijoittuvat tonttien



837-65-7212-1, 2, 3, 4 ja 5 rakennusluvissa kortteliin 7134 osoitetut pysakointivelvoi-
tepaikat. Kaupungin tavoite on sopia pysakointivelvoitepaikkojen siirtdmisesta seka
tontin 837-65-7134-6 vuokrasopimuksen paattamisesta vuoden 2021 aikana kuiten-
kin viimeistaan 30.6.2022 mennessa. Muussa tapauksessa kaupunki sekad Skanska
Talonrakennus Oy ja Setlementtiasunnot Oy sopivat tarvittavista muutoksista pitkaai-

kaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoitusajankohtaan ja toteutusaikatauluun.

Tontti vuokrataan Skanska Talonrakennus Oy:lle ja Setlementtiasunnot Oy:lle tai nii-
den osoittamalle yhtidlle/yhtidille luovutusajankohdan mukaisella kayvalla hinnalla
kaupungin tavanomaisin sopimusehdoin. Mahdollisesti ARA:n korkotukilainalla toteu-

tettava tuotanto luovutetaan ARA:n vahvistamin hinnoin.

Ennen pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista alueen tontinkaytto-
suunnitelmat tulee hyvaksyttaa kaupungilla. Tontinkayttésuunnitelman yhteydessa
Skanska Talonrakennus Oy:n ja Setlementtiasunnot Oy:n tulee osoittaa sopimukset

ja muut asiakirjat, joilla taman sopimuksen mukaiset ehdot toteutuvat.

Skanska Talonrakennus Oy ja Setlementtiasunnot Oy sitoutuvat toteuttamaan tontille
Hervannan pohjoisakselin ideakilpailun "Pons-Hervannan sillat” mukaisen konseptin,
suunnitelman ja sen pohjalta jatkokehitettyjen viitesuunnitelmien mukaiset uudisra-

kennukset.

Tonttien 837-65-7134-10 asuinrakennusoikeudesta noin 30 % on toteutettava MAL4-

sopimuksen mukaisena kohtuuhintaisena asuntotuotantona.

Tontille 837-65-7134-10 rakennettavien asuntojen lukumaarasta enintdan 40 % saa
olla yksidita ja vahintdan 20 % asuntojen lukumaarasta tulee olla vahintdan kahden
makuuhuoneen perheasuntoja. Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 40 m2.
Asuntokokojakauman ja keskipinta-alan toteutuminen pitaa osoittaa tontinkayttésuun-
nitelman yhteydessa koko kaavatontin osalta. Asuntokokojakaumaa tarkasteltaessa
jatetdan huomioimatta tontille mahdollisesti rakentuvat opiskelija-asunnot tai erityis-
ryhmille rakennettavat asunnot. Asukasryhman kohdentuminen opiskelijoihin tai mui-

hin erityisryhmiin pitaa osoittaa sopimuksin.



Pysakointi

Mahdolliset yhdistettavat asunnot voidaan kaupungin harkinnan mukaan, koko-
naisuus huomioiden laskea mukaan perheasuntojen lukumaaraan, mikali kaksi vie-
rekkaistad asuntoa yhdistamalld muodostuu vahintdan kahden makuuhuoneen perhe-
asunto, ja mikali asuntojen yhdistaminen talon elinkaaren aikana on mahdollistettu

esimerkiksi yhtijarjestyksella (lunastusoikeus).

Uusi pysakointilaitos

Pysakadinti tulee toteuttaa asemakaavaehdotuksen mukaisesti laaditun viitesuunnitel-
man tarkoittamalla tavalla yhtenaisena laitoksena koko korttelin 7134 alueella. Har-
tela Lansi-Suomi Oy ja Skanska Talonrakennus Oy laativat pysakdintilaitoksen hallin-
nolliset ja kiinteistétekniset sopimukset. Pysakadintilaitoksen hallintaa varten tultaneen
perustamaan kaksi eri pysakaointiyhtiota, jotka kukin omistavat ja hallitsevat osaa kort-
teliin 7134 toteuttavasta tonttien rajat ylittdvasta yhtenaisen pysakointilaitoksen muo-
dostamasta rakennuskokonaisuudesta. Tavoitteena on, etta pysakaintilaitos toteute-
taan siten, etta pysakointi mahdollistetaan koko korttelin 7134 alueella tontin rajat ylit-

tavasti.

Pysakdintilaitos noudattaa Tampereen kaupungin pysakadintilinjauksia. Pysakointilai-
toksen paikkojen tulee olla suurelta osin nimeamattomia ja laitoksen tulee olla Iapi

ajettavissa ja se tulee myos korttelin ulkopuolisten asiakkaiden kayttoon.

LPA-tontille 837-65-7134-7 toteutettava pysakdintilaitos
LPA-tontille 837-65-7134-7 toteutetaan koko korttelia 7134 palveleva pysakdintilaitos

litteena 3, 4 ja 5 olevien kuvausten mukaisesti. Samanaikaisesti tdman toteutussopi-

muksen kanssa allekirjoitetaan korttelin toteuttajien kesken pysakdintijarjestelyja kos-
keva ehdollinen osakassopimuksen esisopimus. Osakassopimuksessa ja sen esiso-
pimuksessa sovitaan toteutusperiaatteet ja osapuolten velvollisuudet LPA-tontille ra-
kentuvalle pysakointilaitokselle. Mikali jokin osakassopimuksen esisopimuksen alle-
kirjoittaneista osapuolista ei allekirjoita pitkdaikaista maanvuokrasopimusta on Kau-

punki velvollinen merkitsemaan kyseiselle Osapuolelle osoitetut Yhtion osakkeet.

Alueen vanhat autopaikat

Skanska Talonrakennus Oy ja Setlementtiasunnot Oy ovat tietoisia, etta kortteliin

7134 on vanhoissa asemakaavoissa ja rakennusluvissa osoitettu pysakointia tonteilta



837-65-7127-1, 837-65-7128-6, 837-65-7212-1, 2, 3, 4 ja 5, ja ettd kaupunki on vuok-
rannut LPA-tontit 837-65-7134-4 ja 837-65-7134-6 maaraaikaisilla maanvuokrasopi-
muksilla kortteleiden 7127, 7128 ja 7212 pysakointialueiksi.

Kortteleissa 7127, 7128 ja 7212 on hyvaksytty asemakaavamuutos nro 8741, jolla
paivitettiin ko. kortteleiden pysakdinnin kohdistus asemakaavaehdotuksen nro 8603
mukaiseksi seka lisattiin alueille kaupungin pysakoéintilinjausten mukainen yleismaa-
rays, joka mahdollistaa vaadittujen autopaikkojen vahentdmisen. Tavoitteena on, etta
tonttien 837-65-7127-1 ja 837-65-7128-6 autopaikat sijoitetaan kyseisten tonttien alu-
eelle, ja LPA-tontin 837-65-7134-4 maanvuokrasopimus voidaan paattaa vuokramie-
hen esittdman pyynnén mukaisesti. Tavoitteena on myds, etta tonttien 837-65-7212-
1, 2, 3, 4 ja 5 rakennusluvissa kortteliin 7134 osoitetut pysakdintivelvoitepaikat toteu-
tetaan asemakaavamuutoksen nro 8603 mukaisesti mydhemmin toteutettavaan py-
sakaintilaitokseen. Kaupunki sopii tonttien 837-65-7212-1, 2, 3, 4 ja 5 omistajien
kanssa pysakointivelvoitepaikkojen sijoittamisesta pysakointilaitokseen seka tontin
837-65-7134-6 vuokrasopimuksen paattamisesta. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
tonttien 837-65-7212-1, 2, 3, 4 ja 5 vanhojen pysakaintivelvoitepaikkojen toteutuskus-
tannus jyvitetdan tonttien 837-65-7134-8, 9, 10 ja 12 toteuttajien kesken k-m?:den
suhteessa, ja naitad pysakointipaikkoja vastaavat osakkeet jaetaan toteutuskustannus-
ten suhteessa tonttien 837-65-7134-8, 9, 10 ja 12 toteuttajien kesken.

Kunnallistekniikan toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen nro 8603 mukainen kunnallistekniikka rakennetaan kaupun-
gin erikseen hyvaksymien suunnitelmien ja aikataulujen mukaisesti. Tonttien rakenta-
minen ja kunnallistekniikan rakentaminen ovat toisiinsa sidoksissa ja toteuttamisen

aikataulut tulee yhteensovittaa.

Oikeus asemakaavamuutoksen nro 8745 mukaisen alueen kehittimiseen ja tontinvarausop-

tio

Asemakaavamuutoksen nro 8603 kaava-alue oli aloitus- ja valmisteluvaiheissa ny-
kyista laajempi pitden sisallaan seka Orivedenkadun pohjois- etta etelapuolisen alu-
een. Asemakaavaehdotusta laadittaessa paatettiin, ettd asemakaava-alue jaetaan
kahteen alueeseen, ja Orivedenkadun etelapuolen asemakaavamuutos nro 8745 on

Tampereen kaupungin asemakaavoitusohjelma 2021-2025:ssa kohde vuodelle 2022.



Skanska Talonrakennus Oy:lla ja Setlementtiasunnot Oy:lla on oikeus jatkokehittaa
asemakaavamuutoksen nro 8745 liitekarttaan (liite 1b) tummansinisella rajattua alu-
etta konseptisuunnitelman ja -kilpailun mukaisesti Hervannan pohjoisakselin ideakil-
pailun, oman tyonsa "Pons- Hervannan sillat” suunnitelman mukaisesti, huomioiden
voittajatydn "Keinutaan” mukaisen suunnitelman. Skanska Talonrakennus Oy ja Set-
lementtiasunnot Oy laativat viitesuunnitelmaansa kustannuksellaan asemakaavoituk-
sen ohjauksen mukaisesti. Jatkokehitys tdhtaa tontinvaraukseen Skanska Talonra-

kennus Oy:lle ja Setlementtiasunnon Oy:lle litteessa 6 osoitetulla alueella.

Kaupunki vastaa asemakaavamuutoksen nro 8745 kaavoitusprosessista ja sen kus-
tannuksista. Asemakaavan laadinnassa noudatetaan maankaytto- ja rakennuslain
sdanndksia. Tama sopimus ei sido kaupunkia laadittavan asemakaavan sisallon
osalta. Osapuolet ovat tietoisia siita, ettd kaynnistyva asemakaavoituksen valmistelu
ei valttamatta johda tavoitteita vastaavan asemakaavan hyvaksymiseen. Mikali nain

kavisi, ei osapuolilla ole tassa tapauksessa mitaan vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa osapuolten kesken tehdaan kaavaehdotukseen liit-

tyva toteutussopimus.

Muut sopimusehdot

Skanska Talonrakennus Oy:l1a tai sen osoittamilla yhti6illa ja Setlementtiasunnot Oy:lla
tai sen osoittamilla yhti6illa on velvollisuus liittya kaupungin vesi-, jatevesi- ja hulevesi-
huollon verkostoihin. Kaupunki perii sopimusalueella normaalin taksan mukaiset vesi-,
jatevesi- ja hulevesihuollon liittymismaksut sekd muut vesi-, jatevesi- ja hulevesihuolto-

maksut.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan ka-

rajaoikeudessa.

Tama sopimus sitoo Skanska Talonrakennus Oy:ta ja Setlementtiasunnot Oy:ta heti,
mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on lainvoimaisella paatoksellaan hyvaksynyt
taman sopimuksen. Sen varalta, ettei edella mainittu paatoés saisi lainvoimaa, sovi-
taan, ettei osapuolilla ole sopimuksen raukeamisen johdosta mitaan vaatimuksia toi-

siaan kohtaan.



Taman sopimuksen muista maarayksista riippumatta osapuolilla on oikeus vetaytya
tastd sopimuksesta ilman korvausvastuuta, mikali kaupunki ei ole paassyt sopimuk-
seen tonttien 837-65-7212-1, 2, 3, 4 ja 5 omistajien kanssa pysakdintivelvoitepaikko-
jen sijoittamisesta pysakadintilaitokseen seka tontin 837-65-7134-6 vuokrasopimuksen

paattamisesta 31.12.2026 mennessa.
Tata sopimusta on laadittu kolme (3) samansisaltdista kappaletta, yksi kullekin sopija-

puolelle.
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Setlementti

asunnot

YHTEISOJEN RAKENTAJA

Valtakirja

Setlementtiasunnot Oy:n tekninen johtaja Lauri Isotalo on valtuutettu
allekirjoittamaan yhtion puolesta kaikki asiakirjat liittyen Hervannan pohjoisakselin
hankkeeseen, koskien kaavatonttia 837-65-7134-10 seka kohteena olevaan alueeseen
kuuluvaa optioaluetta Orivedenkadun eteldpuoliselta alueelta (asemakaavamuutos nro
8745)

Helsinki, 31.05.2021

Heli Kotilainen
toimitusjohtaja

Setlementtiasunnot Oy



VALTAKIRJA

Valtuutamme Toni Tuomolan allekirjoittamaan Skanska Talonrakennus Oy:n
puolesta Tampereen kaupungin ja Setlementtiasunnot Oy:n kanssa tehtavan
Toteutussopimuksen liittyen asemakaavamuutokseen nro 8603.

1.6.2021
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